UCHWALA NR XXXVI11/465/2009
‘RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesei ,,Starego
Miasta” miasta Gubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 - jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80; poz. 717 z pbzn. zm.) w zwigzku z uchwa%q nr
XVI1/208/2008 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do opr_acowaﬁia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego zachodme] czgel ,,Starego Miasta” miasta Gubin uchwala sie , co

nastf;puje

DZIAL L. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodmeJ czqsm »otarego Miasta”
' miasta Gubin, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: 3-go Maja, Westerplatte, Kinowa, Basztowa, Slowacklego
Generala Dabrowskiego i rzeka, Lubsza.
© 2. Integralng czgscig niniejszej j uchwaly sa: . ;
1) rysunek planu, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kiemnkéw zagospodarowania
prZestrzenncgo Miasta Gubin, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem, stanowiacy zalqcznik nrl;

2) rozstrzygnigeie o sposobie IOZpatl Zenia uwag wniesionych do wylozonego do pubhcznego wgladu pl‘OijtU

planu mlejscowego stanowiace zalacznik nr 2.

3) rozstrzygmegma dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowia@e zalacznik nr 3;

3. Niniejszav uchwala jest-zgodna z ustaleniami przyjetymi w studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennégo Miasta Gubin uchwata nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18
czerwca 1998 r.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:-

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany lub jego czesé, ktéra wymaga
indywidualnego rozwigzania architektonicznego, w tym akcentu koncentrujacego uwage obserwatora ze
wzgledu na swoja wyrézniajaca forme lub dominujaca w bezposrednim otoczeniu wysoko$é;

2) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie, przez co
nalezy rozumie¢ iz obejmuje ono wigcej niz 50% powierzchni kazdej dzialki lub wiecej niz 50% powierzchni
calkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych do realizacji w ramach danego obszaru,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w spos6b okreslony ustaleniami planu;

3) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktére nie koliduje z funkcja podstawowa,
terenu oraz stanowi jego uzupelnienie oraz wzbogacenie w spos6b i na warunkach okreslonych ustaleniami

planu;
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4) obowiazujacej, nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linié zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren lub cofnigte do wnetrza terenn, wzdhz ktérych
sa juz zlokalizowane lub odpowiednio nakazuje si¢ lub dopuszcza lokalizacje zewnetrznych elewacji budynkow,
najblizej usytuowanych w stosunku do ulicy, innej jednostki bilansowej planu lub $ciany sasiedniego budynku,
zwylaczeniem schodéw i ramp wejsciowych, werand i podcieni, a takze wykuszy, balkon6w, loggi, ryzalitow,

- gzymsow wystajacych poza obrys budynku, kt6rego linia dotyczy, zgodnie jednak z warunkami techniczaymi;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia miasta

-

Gubin, o ktérym mowaw § 1 ust. 1;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaly, staﬁowich zatacznik graficzny
w skali 1:1000; ‘

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Gubinie, w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czedci ,,Starego Miasta” miasta Gubin;

8) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003i'. Nr 80, poz. 717, zm, Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 13»0, poz. 1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413). |

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest rozwiazanie ukladu funkcjonalno - przestrzennego, dla terenu objetego
ustaleniami niniejszej uchwaly, w tym przeznaczenie terenu pod funkcje:

1) uslugowe;
2) handlowe;
3) administracyjne; o -
4) turystyczne; |
5) mieszkaniowe;

6) zieleni;

7) komunikacji ﬁieszej ;

8) komunikacji rowerowej;

' 9) komunikacji kolowej wraz z niezbgdna infiastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji paliw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:

1) granica zespolu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 62,
stanowigca jednoczesnie granice opracowania; '

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;“
4) nigprzekraczalne linie zabudowy;

5) o$ widokowa;
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6) orientacyjny bmebieg ciagu pieszego, pieszo - jezdnego;
7) elewacja do specjalnego rozwigzania; ’
8) obiekty wpisane do rejestru z’abytkc’)w;
9) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
10) ilosé 1<ondygnacji W pierzei;

11) przejscie bramowe;

12) dominanta érchitektoniczna;

'13) elementy malej architektury, w tym kultu religijnego;

14) symbol, wskazujacy na funkcje terendw :

a) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ,, MW 17
b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ,,MW 27
c) istniejacej zabudowy willowej -, MI 17; -
| ‘Vd) istniejacej zabudowy uslugowo — mies‘zkaqiovs)ej -, U/MW 17;
e) projektowanej zabudowy usligowo — mieszkaniowej — ,,U/MW 27;
f) zwiazanych z obslugg cieku wodnego —, W” ;v ’ |
2) zielem' paﬂcoWej — P17, ,ZP 27, ;7P 3>, 7P 4”;
h) drogi zbiorczej — ,KZ7; -
1) drogi dojazdowej — ,,Iﬂj 17, ,, KD 2”;
j) ciagdw komunikacji pieszej — , KX 17, , KX 2”3
k) parkingéw z zielenig towarzyszch —,,KS/7ZP1”,

3. Pozostale, nie wymlemone w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tresé podkladu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie s‘[anowwL ustalen planu. '

DZIAL 1L

. Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw
§ 4. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1. ,,MW 1" - tereny istnigjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych:

1) ustala si¢ realizacj¢ obiektdw o funkcji podstawowej mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

-

2) dopuszcza sie, w ramach funkeji uzupelniajacej realizacje obiektow:

a) ustugowych, w tym handlu,
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b) administraci,
| c) obslugi turystyki,
d) rzemiesIniczych,
e) malej architektury,
1) infrastmktﬁry technicznej;
~3) dopuszcza sig realizacjeg, we wnetrzach kwartalow:
a) miejsc postojowych dla obslugi realizowanej dzialalnosci 'inwestycyjnej,
b) zieleni,
¢) przestrizeni ogélnodostepnych,
d) ciggéw komunikacji pieszej i rowerong; ‘
4) zakazuje sie realizacji obiektéw o funkgji: |
a) produkceyjne;j, -
b) przemyslowej,
¢) magazyndw, skladow i baz dla obslugi plzemys:hu,
d) obslugi komunikacji, w tym stacji paliw;
'5) zakazujé si¢ lokalizacji obiekféw tymczasowych i o malej trwaloéci techﬁicznej
2. ,,MW 2" - tereny proj ektowanej zabudowy mieszkaniowej WICIOI odzmnej, dla ktorych

1) obow1azngaL ustalenia zawar te W ust. 1;

2) dopuszcza sig:
&) w ramach calej jednostki planu, zmiane ﬁmkcp na zgodna z ustaleniami planu, przyjetymi dla jednostki
- 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZI’ 27, ‘

b) zmiang¢ funkcji podstawowej jednostki planu zZ mleszkamowej wielorodzinnej na funkqg uslugowq, przy
uwzglqdmemu ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly. :

3. ,,MI 1” — tereny 1stmejqcej zabudowy WlHOWCj, dla kt6rych:

1) ustala sie realizacje obiektow o funkcji podstawowej mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje, we wnetrzach kwartalow:

a) miejsc postojowych dla dbslugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
b) zieleni;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke bilansows, dla polepszenia parametréw

technicznych drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”’.

4) zakazuje si¢ realizacji obiekt6w o funkcji:
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a) handlu,
b) produkcyjnej,
¢) przemyslowej,
(;) magazynéw, skladéw i baz dla obslugi priemysltl,
¢) obshgi komunikacji, w fyin stacji paliw;
5) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymezasowych i 0 malej trwalosci techniczne.
4 »U/MW 17 — tereny istniejacej zabudowy ushigowo — mieszkaniowej, dla ktérych:
1) ustala si¢ realizacje obiektéw o fuh_kcji podstawowej uslugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiek:téw o funkcji: | » 7
a) uslugowej, w ramach calej jednostki planu, w tym handlu, o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) mieszkaniowej, w ramach calej jednostki planu, k
¢) administracyjnej, |
d) obslugi turystyki,
¢) rzemie$niczej,
f) malej architektury,
. g) infrastruktury technicznej; -
3) dopuszcza sig realizacje, we wnetrzach kwartalow:

a) miejsc postojowych dla obslugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnéj oraz dla obslugi funkcji
mieszkaniowej, ' B '

b) zieleni, | f S
¢) przestrzeni ogé]nbdostqpﬁych,
d) ciagow komunikécji pieszej irowerowej.' ,
4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw o funkcji:
a) produkeyjne;j, | ‘
b) przemyslowej,
¢) magazyndw, skladow i bai dla obslugi przemyslu,
d) obslugi komunikacji, w tyin stacji paliw; |
5) zakazuje si¢ lokalizacﬁ obiekféw tYmczasowycli i o malej trwalosci technicznej.
5. , UMW 2” — tereny projektowanej zabudowy uslugowo — miesil<aniowej, dla ktérych:

1) obowiazujacymi s ustalenia zawarte w ust. 4;

2) dopuszcza sie:
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a) realizacj¢ parkingu wielopoziomowego, w ramach calej jednostki planu, na zasadach okreslonych w ust. 11
pkt 2 i pkt 3, § 10 oraz zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu w odniesieniu do gabarytow
obiektu, ‘

b) zmiang przebiegu linii rozgraniczaj acych jednostke bilansowa, dla polepszenia parametréw technicznych:
-+ - drogi zbiorczej, oznaczbnej na rysunku planu symbolem ;,KZ” oraz

- ciggu komunikacji pieszo —jezdnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KX 27,

6., W” — tereny zwigzane zZ o'bs]ugé cieku wodnego, dla ktérych:
1) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen:
a) zwigzanych z obsluga cieku wodnego,
b) infrastruktury technicznes; -
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektdw tymczasowych i 0-malej trwalo$ci technicznej.
7. ,ZP1” , 7P 2” 7P 3” i ,,ZP 4” — tereny zieleni parkowej, dla ktérych:
1) ustala sie funkcjg podstawowa — tereny zieleni parkowej;
2) dopuszcza sig, W raméch ﬁmkcji uzupehiajacej, realizacjé obiektéw o funkcji:
- a) makj architekﬁlry,
- b) obiektow i urzadzen zv?iqzanych Z felqeachz WthZEHi@m obfektéw i urzqdzeﬁ Sﬁorul,
c) utward@nych kciqgéw 1(01h1inil<acji pieszej, piesZo - jezdnej i roweroWej,
d) infrastruktury technicznej, dla obslugi terenu objetego ustaleniami niniejszego planu;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke bilansowa, dla polepsz‘enia parametréw
technicznych drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”. ‘ ’

4) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ;,ZP 2” dopuszcza sig realizacje:

a) ‘p]acu publicznego wraz z posadzka do specjalnego rozwiazania,

b) dominant architektonicznych,

¢) elementéw malej architektury, -
d) ciagéw komunikacji pieszej;

5) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 3” dopuszcza sig realizacje:

- obiektn malej architektury, w tym kultu religijnego;

6) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 4” dopuscha SiQ'realizacj e

- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na zasadach funkcji uzupehiajace;j;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektéw:

- tymczasowych i 0 malgj trwalosci techniczne;.
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8. ,,KZ” - teren drogi zbiorczej, dla ktdrej:
v 1) ustala sig realizacje: '

- gldwnego zaopatrzenia i wjazdéw do przylegajacych kwartaléw zabudowy,

2) dopuszcza su; realizacje;
a) obiektéw malej architektury,
b) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) obiektéw infrastruktury technicznej; -

3) zakazuje si¢ realizacji:

- obiektéw tymczasowych i o malej trwalodci techniczne;.

9., KD 1" ,,KD 2” - tereny drogi dojazdowej, dla ktérych:

1) ustala si¢ realizacj¢:

a) W_]aZdOW do przylegajacych kwartaléw zabudowy, _

b) ciagéw komunikacji pICSZS_] irowerowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektéw malej architektury,
b) infrastruktury technicznej, |
- ¢) w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD1” migjsc postojowych dla samochodow

osobowych, dla obstugi terenéw polozonych w bezposredmm sasiedztwie, -

d) w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 2% , funkeji i ustalen planu przyjetych dla
terenéw oznaczonych symbolem , KX 17, pod warunkiem poszanowania i zachowania w przestrzeni granic
pierwotnych jednostek planu, dotyczy to réwniez rodzaju zastosowanej nawierzchni;

3) zakazuje sig realizacji obiektow tymczasowych i 0 malej trwalosci teChnicznej
10. ,KX 17 ,, KX 2” — tereny ciagéw komumkacy pieszej, w granicach ktor_ych
1) dopuszcza sig realizacje obxektow
a) malgj architektury, :
b) infiastruktury technicznej,
c) obslugi dla przestrzeni publicznych;
2) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbvolem »KX 2” dopuszcza si¢ realizacje ciggu

o charakterze pieszo — jezdnego, umozliwiajacego obshuge komunikacyjna bezposrednio przylegajacych

kwartaléw zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji:

a) parkingéw dla obslugi komumkacjl samochadowej,
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b) wjazdow, dla obslugi inwestycji realizowanych na terenie nieruchomosci sgsiednich w ramach terenu
" oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, KX 17,

c) obiektoéw tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

11. ,,KS/ZP 1" - teren parkingu z zielenia towarzyszaca, dla ktc')rego:/
1) ustala si¢ realizacje: |
- parkingu naziemnego, utwar’dzonego dla samochod6w osobowych i autobuséw wraz z systemem
komunikacji wewnetrzne;j i zielenia urzadzona, stanowiacego obsluge komunikacyjna dla zespolu zabudowy
- uslugowo - mieszkalnej, zlokalizowanej w sasiedztwie, w tym tez objetego ustaleniami ninigjszego planu;

. 2) dopuszcza sie realizacje obiektow:
a) parkingu wielopoziomowego, w ramach calej jednostki planu, na zasadach okreslonych w § 10 oraz

zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu w odniesieniu do gabalytéw obiektu,

b) infrastruktury technicznej, dla obslugi inwestycji realizowanych na terenie objetym ustaleniami planu;

3) zakazuje sie¢ realizacji obiektéW' 7
a) o funkcji obslugi komumkacp innej niz ustalona w pkt 11 pkt 2, w tym stacji pahw

b) tymczasowych o malej trwalosci technicznej,

Rozdziai 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na Jednostkl funkqonalne dla ktorych obowwnzum nastqptg ace
ustalenia:

1) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami "MW 1" i ,,MW 27

a) dojazd do nieruchomosci polozonych w jednostkach z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem
HI{Z" s

b) elewacje zachodnie jednostek, przylegajace bezposrednio do terenu drogi, 'oznaczonej na rysunku
symbolem,, KZ”, nakazuje si¢ projektowaé na podstawie koncepcji architektonicznej, stanowiacej
o calosci pierzei z nalezyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej, starannoscia o forme i detale,

¢) ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie rzeki Lubszy i ciagu komﬁnikacyjnego, a tym samym
-na ekspozycje, wschodnie elewacje jednostek nakazuje si¢ projektowaé ze stai‘annoéciq i dbatosdcia
o detale, przyjmujac iz stanowi ona element wnetrza urbanistycznego koryta rzeki Lubszy, -

d) dopuszcza sig realizacje przejécia bramowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach jednostki , MW 27,

dajac tym samym mozliwos¢ realizacji drogiego, w ramach obszaru objetego planem, polaczenia terenéw
lezacych po obu brzegach rzeki Lubszy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w ramach wschodniej pierzei urzadzen i obiektoéw sluzacych obsludze komunikacii

s

wodnej,

f) dopuszcza sig realizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, jako cze$é zabudowy,
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stanowiacej gléwne tworzywo jednostki, jednak w spos6b nie majacy wplywu na wyglad zewnetrznych
elewacji zabudowy;

- 2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku plana symbolami ,,MI 1”:

a) dojazd do nieruchomosci potozonych w jednostkach z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem

"I{Z" X
b) elewacje wschodnie jednostek, przylegajace bezposrednio do terenu drogi, oznaczonej na rysunku
symbolem ,, KZ”, nakazuje si¢ projektoWaé na podstawie koncepcji architektonicznej, stanowiqéej
o calodci pierzei z nalezyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej, staranno$cia o forme i detale,
z uwzglednieniem strefy - WG]SCIOWQ} zrealizowanej z wykorzystaniem elementéw zieleni o charakterze

reprezentacyjnym,

¢) w ramach elewacji wschodniej zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

3) dla jednostek, oznaczonych na rysmﬂm planu symbolem ,,U/MW 1" i ,,U/MW 2”:

a) dojazd do niemchomos’ci'poloZonych w jednostce z drég, oznaczonych na rysunku planu symbdlami »KD
1",,KD 2” i ,KZ7”, a w przypadku dogodnie przyjetych rozwiazan technicznych dla jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolem » UMW 27 dodatkowo z ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem ,, KX 27,

b) w odniesieniu do dopuszczonej planem funkeji jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem
»U/MW 27 na podstawie § 4 ust. 4 pkt 2, w zwxqzku z ust. 5 pkt 1, nakazuje sie przyjqc nastqujqce

wskazniki, na kazde 50 m? pow1erzchm uslugowej, w tym sprzedazy, przyjmuje sie 1 miejsce postojowe
dla samochodéw osobowych, ktére zabezpieczyé nalezy dla obslugi planowane; inwestycji, w ramach

terenu objetego powyzszg inwestycja, . : _ : B

c) nakazuje si¢ realizacj¢ dominant architektonicznych oraz elewacji do specjalnego rozwiazania, zgodnie
z ustaleniami rysunku planu,

d) dopuszcza sig realizacj¢ komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw naziemnych lub podziemnych, dla
obstugi nieruchomo$ci, lezacych w granicach danej jednostki, na podstawie jednej koncepcji, stanowiacej
- calos¢ zaloZenia i uwzgledniajacej potrzeby wszystkich wlascicieli terenu jednostki,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej jako cze$¢ zabudowy,

stanowiacej glowne tworzywo jednostki, jednak w sposéb nie maj acy wplywu na wyglad zewnetrznych

elewacji kwartalu,
f) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

4) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,W” dopusZcza sig realizacje:

a) dojazd6w, stanowigcych obslge techniczng cieku, poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
»ZP 17, 7P 37, , MW 17, , MW 27 i ,, KX 17,

b) obiektéw i mzadzen sluzacych obsludze komunikacji wodnej;

5) dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 27 wZP 3” 7P 4”;

a) realizacja sposobu zagospodarowania przestrzeni powinna speliaé wymogi stawiane przed przestrzenia,
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publiczna, o charakterze reprezentacyjnym,

b) szezegblng uwage nalezy poswieci¢ zagadnieniom dotyczacym rozwiazan dla elementéw dopuszczonych do
realizacji, zgodnie z ustaleniami § 10, w tym przestrzeni posadzki, o$wietlenia i elementéw malej
architektury,

, c) charakter i forma obiektow tworzacych przestrzen zielona, w tym obiekty malej architektury, powinny by¢
dostosowane do formy, gabarytu i charakteru przestrzeni o wartosci kulturowej, objetej ochrong

konserwatorska;

6) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”:

a) ustala si¢ realizacj¢ gléwnego ciagu komunikacyjnego,

3

b) ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okl eslonymi na tysunku planu, przy uvwzglednieniu
realizacji dwustronnego chodnika,

¢) dopuszcza si¢ realizacje wjazdéw do kwartaléw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

) zmiang szerokosci w liniach rozgraniczajacych jednostki, zgodnie z przepisami sZcZegélnymi na zasadach
-~ okreslonych w ustaleniach niniejszego planu, za zgoda stosownych sluzb ochrony zabytkéw;

7) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, KD 1”:
a) ustala sie realizacje drog dOJazdowych dla obslugl kwartalow polozonych w bezposredmm sqswdztww

b) ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgrdniczajacymi, okr eslonynn na rysunku planu, przy dopuszczeniu
realizacji dwustronnego Iub jednostronnego chodnika;

8) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symboleiﬁ » KD 25’:
- a) obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 7, ‘ |

b) w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 9 pkt 2 lit. d , obowigzujacymi sa ustalerua przyjete dla jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolem »KX 1”, 0 ktorych mowa w pkt 9;

9) dla Jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami ,, KX 1” 1,, KX 2”:

a) ustala si¢ realizacjg ciagu pieszego lubpleszo - jezdnego, na podstawie koncepcji architektonicznej
stanowiacej zasady dla calej jednostki planu,

b) realizacja sposobu zagospodarowania przestrzeni powinna spelia¢ wymogi stawiane przed przestrzeniéL
pehiaca funkcje jednego ze szlakéw komunikacji pieszej, odchodzacego od czesci centralnej ,,Starego
Miasta”, polozonego w ramach osi widokowej, o charakterze reprezentacyjnym, zapeWniajqcego
swobodny dostep do obiektéw zlokalizowanych wzdhz trasy jego przebiegu

c) szczegllng uwage nalezy poswigcié zagadmemom dotyczacym rozwigzan przeshzem posadzlq o$wietlenia
i elementéw malej architektury,

d) charakter i forma obiektéw tworzacych przestrzeni ciggu, w tym obiektéw malej architektury, powinny by¢
dostosowane do formy, gabarytu i charakteru przestrzeni o wartodcei kulturowej, objetej ochrong
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konserwatorska,
e) forme irozwigzania techniczne ciagu nalezy dostésowac’ do ukladu ulic, z ktérymi bedzie si¢ on krzyzowal,

f) nalezy zapewni¢ nawierzchni¢ umozliwiajaca poruszanie si¢ po niej pojazdow uprzywilejowanych;

10)‘ dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu syn{bolem "KS/ZP 1":
a) dopuszcza sie realizacje dojazdéw, w zaleznosci.od potrzeb inwestora, z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami "KD 1" i "KZ",

b) realizacja zagospodarowania terenu w formie, o ktérej mowa w § 4 ust. 11 pkt 2 lit. a, na podstawie
~koncepciji, stanowiacej o calosci zaloZenia.
§ 6. Na obszarze calosci terenu, objetego planem:

1) ustala sig:

a) strefe B ochrony konselwatorskiej,

b) reahzac;f; ciggbw komumkacy kotowej, pieszej, pieszo — jezdnej i rowerowej na zasadach spelmajqcych

-

przepisy szczegolne,

) realizacje obiektoéw i urzadzeh obslugi terenu, w tym infrastruktury technicznej, na zasadach, warunkach i w
formie zaakceptowanej przez stosowny oddziat sluzb ochrony zabytkow,

- d) ograniczenia sytuowania reklam i mnych nos$nik6w reklamowo - informacyjnych, polegajace na ich
podporzadkowaniu, w zakresie grafiki, koloru i formy, przestrzeni w jakiej maja zostaé zlokahzowane na
zasadach okreglonych przez stosowny oddziat sluzb ochrony zabytkéw, ‘

2) dopuszcza sig:

- wydzielenie dzmlek pod urza&lzema zwiazane z infrastruktura techmcznq, w ramach calosci terenu objetego
ustaleniami niniejszego planu, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogl publicznej,

3) zakazuje si¢:

a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako elementéw wolnostojacych,
b) realizacji masztéw bazowych telefonii komérkowych,

c) przeslaniania detalu architektonicznego obiektéw elementami reklamowynii.

-

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Prace ziemne:
1) realizowane na obszarze jednostek objetych ustaleniami planu, nalezy prowadzi¢ z nalezyta starannoscia,
- 2) zwieizane z wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego, nalezy realizow{aéi w sposob nie zagrazajacy istniejacej
zieleni, przedstawiajacej warto$¢ kulturowa.

2. Wycinke oraz prace pielggnacyjne, istniejacych w terenie objetym planem, drzew nalezy uzgodnic
z odpowiednim organem stuzb ochrony $rodowiska,; dziatajacym wramach Urzedu Miasta w Gubinie oraz
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dodatkowo ze stosownymi shizbami ochrony zabytkéw.
3. Pozwolenia stosownych sluzb ochrony konserwatorskiej wymagaja:

D 1'0b'oty;budowlane, w tym réwniez prace ziemne nie wymagajace pozwolenia na budowe, czy zgloszenia robét;
2) dokonywanie podzialu nieruchomosci,

 3) umieszczanie na obiektach:

a) wzadzenh technicznych,

b) tablic,

c) reklam,

d) napiséw.

4. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do -
mogacych znaczaco oddz1a%ywac na rodowisko, okreslonych przepisach odregbnych, za Wythlclem obiektéw
infrastruktury technicznej 11<omun1kacy w tym jej obslugi. : s

5. W przypadku dokonania odkiycm kopalnych szczatkéw roslin lub zmerzqt nalezy powiadomi¢ o tym
wiasciwe shzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi. ,

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajac natezenia halasu dla poszczegdinych
terendw o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla teren6w zabudowy mieszkani‘owej i mieszkaniowo ~ uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolen ,,

MW 17, , MW 2”, ,UMW 1” i ,,U/MW 2” - jak dla teren6w zabudowy mleszkamowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, w mysl przepiséw odrebnych;

2) dla teren6w zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,MI 1” - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl przepiséw odrebnych;

3) dla terendw zieleni parkowej oznaczonych natysunku planu symbolem ,,ZP 17, ,,ZP 2” i,,ZP 3” , jak dla
terendw rekr eacyjno wypoczynkowych, w mysl przepisoéw odr anych

4) dla obiektow xeahzowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigkszy¢é zagrozenie halasem, nakazuje si¢
wyposazenie ich w urzqdzema o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

7. Niezaleznie od ustalen ust. 6 nakazuje si¢, aby iz ucigzliwosci i szkodliwosci wywolane przez dzialalnogci
zwiazane z przeznaczeniem obszaréw, w zakresie emisji zanieczyszczen wod i powietrza, hatasu, wibracji,
promieniowania szkodliwego dla ludzi i Srodowiska oraz powstawania odpadéw, byly eliminowane lub ograniczone,
W oparciu o przepisy szczegélne. '

Rozdziél 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. Wykaz obiektéw ujgtych w rejestize zabytkéw i wojewddzkiej ewidencii zabytkow.

,» Obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkow, stanowigce podstawe gminnego rejestm
zabytkow

I I i 1 I 1
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L.p. {Obiekt Miejscowosé | Adresy ) Numer rejestru-
1. Brama Ostrowska Brama Dziewicy i mury 61)1'onne - | Gubin ul.3-go Maja, ul.Drukarska 283 v

2. |Dom - * |Gubin ul. Dgbrowskiego 1 - 2257

3. |Dom » Gubin ul. Dabrowskiego 3" 2258

4. |Dom B | Gubin “Jul. Dgbrowskiego 6 2259

5. {Dom ' . Gubin ul. Débl'owskiego 8 2262

6. [Dom : . Gubin ul. Dabrowskiego 11 2263

7 |Willa F Gubin  |ul Dabrowskiego 15 3259

8. |Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 22 v 2264

,» Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, stanowigce podstawe gminnej ewidencji
zabytkéw ”

L.p. |Obiekt ‘ ‘ Miejscowos ¢ Adres ‘ ~ |Numer

1. » Dom i Gubin ul. Dabrowskiego 7 w ewidencii |
2 Dom . Gubin ‘ ul. Dabrowskiego 8 w ewidencji
3. - " |Dom _ Gubin ' ul. Dabrowskiego 9 w ewidencji
4. °  |Dom C .‘ - Gubin o ul. Dg\bl‘owskiego 10 ‘ w ewidenéji
5. |Dom - - Gubin ul. Dabrowskiego 12 w ewidencji
6 |Dom RS , Gubin ul. qurowskiego 1’3 | w ewidencji
7. Dom : Gubin ’ ul. Dabrowskiego. 14 . |wewidencji
8. Dom _ Gufiin ul. Dabrowskiego 23 w ewidencji
9. Murowana brama i ogrodzenie. Gubin ul. Drukarska (dz. nr 89) ’ w ewidenciji

§ 9. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢:

1) w obrebie zespotu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 62
decyzja z dnia 15 wrzesnia 1955 r. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Zielonej Gorze;

2) w granicach zespolu miejskiego wpisanego do rejestru zabytkéw, objetego strefa B ochrony konserwatorskiej,
ktéra stanowi obszar ochrony konserwatorskiej, o duzych wartosciach kulturowych lhIStOI‘yCZI‘lC_] strukturze
przestrzennej, przeznaczonej do bezwzglqdnego zachowania.

2. Ochrona konserwatorska obszaru objetego planem ma na celu zachowanie historycznego ukladu
przestrzennego z jego elementami, jak réwniez wprowadzenie nakazu dostosowania nbwej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie jej rozplanowania, skali i bryly.

3. Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy prieprowadzié szerokoplaszczyznowe, wyprzedzajace
wykopaliska, badania archeologiczne i kwerendg archiwalna. ‘ '

. 4. Prowadzenie badan archeologicznych wymaga uzyskania pozwolenia stosownych sluzb ochrony zabytkow.

5. Osoby, ktdre w trakcie prowadzenia robot budow]anych lub ziemnych, odkryja przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszezenie, 1z jest on zabytkiem, zobowigzane sa:-

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié ub zniszozy¢ odkryty przedmiot;
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2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkryda;
3) niezwlocznie powiadomié o tym whsciwe sluzby ochrony zabytkéw, a jedli nie jest to Iﬁozliwe, Burmistrza
miasta. '
6. Przedstawione na rysunku planu linie zabudowy, jak réwniez linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
g zagospodarowania maja charakter umowny, ich ostateczny przebieg ustalony zostanie na podstawie wynikéw
archeologicznych badafi sondazowych, poprzedzajacych realizacj¢ projektéw budowlanych dla terenéw objetych

ustaleniami planu.
7. Podzialy i scalenia nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego planu WymagajaL uzgodmema stosownych

sluzb ochrony zabytkéw. .
8. Przy realizacji podzialdw i scalefi, nieruchomosci obJ gtych ustaleniami niniejszego planu, nakazuje sie

zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego, opartego o istniejacy siatkg ulic, przywracajqc jednoczesnie
hlstoryczne linie zabudowy. .

9, Wprowadza sig zakaz rozbiorki istniejacej, w granicach obszaru objgtego planem, zabudowy historyczne;j,
kt6rej wykaz ujety zostal w ramach tabeli obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w §

8.

10. W odniesieniu do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 9:
1) nakazuje sie: |

-

a) utrzymanie _]C_], wraz z wystrojem, we wlagciwym stanie techmcznym
b) 11po1zqdkowame elewacji budynkow z uwzglc—;dmemem zasad ich hlstorycznych podzmlow

¢) w przypadku daleko posunigtych przeksztalcen, odtworzenie stanu podstawowego, ustalonego na
podstawie badan archeologicznych lub przekazéw ikonograficznych,

d) uzupelnienie brakéw w historycznym detalu architektonicznym;

2) dopuszcza sig jej modemi‘zacj‘q_ w zakresie uzgodnibnym ze stosownymi sluzbami ochrony zabytkéw;
3) zakazuje si¢ reaﬁzacji: |
a) stolarki okiennéj i drzwiowej z PCV,
b) zabudowy gospodarcze;j.

11. Realizacja nowej zabudowy w ramach obszaru objgtego ustaleniami planu, uwarunkowana jest
- obowiazkiem:
1) realizacji wyprzedzajacej kwerendy archiwalnej oraz badan archeologicznych;
2) dostosowania jej do uksztaltowania i charakteru istniejacej zabudowy historycznej, przy uwzglednieniu: skali,
geometrii dachu, historycznych wysoko$ci kondygnacji, podzialéw architektonicznych, linii zabudowy,
- materialéw wykoriczenia zewnegtrznego, w tym pokrycia dachowego;
3) projektowania jej przy wykorzystaniu wysokiego standardu materialow i technologii.
12. W odniesieniu do zabudowy, ktorej mowa w ust. 11 zakazuje sig:

1) lokalizacji obielctéw budowlanych wedlug dokumentacji typowej i powtarzalnej;

2) lokalizacji wolnostojacych pawilondw handlowych; '
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§ 10. W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszego planu nakazuje sie:

1) w budynkach modernizowanych, jak i noworealizowanych, nawiazanie do historycznych zasad rozmieszczenia
_ programu uzytkowego, a co zatym idzie zachowanie funkcji ushigowo — mieszkalnej , jako podstawowej;

2) usuniecie istniejacych wolnostojacych pawilonéw handlowo — uslugowych, poprzez wprowadzenie powyzszej
funkcji w ramach powierzchni budynkéw real izowanych zgodnie z ustalemaml planu;

-

3) w dlugofalowym procesie odbudowy historycznego ukladu urbanistycznego terenu objetego opracowaniem
planu, przy uwzglednieniu zachowanych element6w dziedzictwa kulturowego i ich usytuowania w stosunku do
uksztaltowania terenu, dazy¢ do odtworzenia jego tkanki, przy uwzglednieniu wspétezesnego programu
uzytkowego i rozwigzan technicznych; | \

4) realizacji badan architektoniczno — archeologicznych, w odniesieniu do obiektéw szczegdlnie cennych pod
wzgledem kulturowym, tj.: muréw miejskich, Bramy Ostrowskigj i Baszty Dziewicy;

5) realizacji podzialu terenu przy uwzglednieniu historycznej parcelacji terenu, przyjetej na podstawie z przekazéw
kartograficznych, w tym planu miasta Gubin z 1926r.;

6) uwidocznienia w ciagach zabudowy ulicznej, pierwotnej parcelacji terenu poprzez uksztatowanie fasad, srednio
o szerokosci od 8,0m do 12,0m, bez wymogu sc1slego naw1qzywama do parcelacji historycznej; ktéra
w przeszlosci ulegala przemianom; '

7) utrzymanie historycznych przekroi i szeroko$ci ulic oraz dawnych linii zabudowy, w oparciu o 'plan miasta
21926 1., przy czym w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa, dopuszcza sie ich korekte;

8) utrzymanie historycznej nawierzchni ul. Drukarskiej, bez wydzielania chodnika;

-

9) odtworzenie przebiegu ul. Reja, w oparciu o archeologiczne badania sondazowe;

-

10) utrzymanie w ich liniach rozgraniczajacych i w historycznej nawierzchni pozostatych ulic: Dabrowskiego, -
Basztowej, Westerplatte, w ramach ktérych zachowal sie bruk; -

11) ochrone nawierzchni chodnikéw zachowanych w formie plyt granitowych;

-

12) odtworzenie nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, w historycznym ukladzie, 4. z Wykorzystamem materialow
naturalnych, nawiazujacych wymiarami do historycznych.

§ 11. W odniesieniu do nowopro;ektowanej zabudowy:
1) przy jej projektowaniu wprowadza si¢ zasad¢ nawigzania do historycznej parcelacji terenu poprzez
podkreslenie jej architektonicznymi podziatami bryl i elewacji;
2) dopuszcza sig realizacje obiektu na wigcej niz jednej dzialce, odpowiadajacej historycznej parcelacji, pod
warunkiem Ze zostanie on przykryty dachem o konstrukcji wskazujacej na podziat architektoniczny bryt
i elewacji, zgodnie z zasadami o ktérych mowa w § 10 pkt 6;

3) nakazuje si¢ jej realizacj¢ zabudowy, w ramach pustych parceli, pod warunkiem dostosowania jej do zabudowy
historycznej pod wzglgdem: skali, geometrii, nikladu i pokrycia dachu, wysoko$ci kondygnacji, podzialéw
architektonicznych elewacji, linii zabudowy, materiatu kaoﬁczenia zewnetrznego oraz przy zalozeniu
harmonijnego wspdlistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspblczesnej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady formowania nowopr: OJektowane} zabudowy:
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&

1) przy ul. 3 Maja, Westerplatte, na wolnych dziatkach we wschodniej pierzei ul. Dabrowskiego nakazme sig
zastosowame dachéw stromych w dominujacym ukladzie kalenicowym; :

2) dopuszcza sie:

- a) realizacje zabudowy w ramach terendw pierwotnie niezabudowanych, w miejscach gdzie nie quzie ona
kolidowala z istniejacym ukladem mbamstycznym w uzgodnieniu ze stosownymi sluzbaml ochrony
_ zabytkow

b) w ramach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U/MW 17, » UMW 27, realizacje
_ zabudowy gospodarczej i punktéw uslugowo — rzemieslniczych w gl@bl blokéw zabudowy, na zasadach.
o ktérych mowaw § 9, §1O i§1l,

c) rozbi6rke budynkéw o wartosciach kulturowych, jedynie w sytuacjach uzasadnionych ich stanem
zachowania, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub mienia, potwierdzonym orzeczeniem o stanie
technicznym, inwentaryzacja, i dokumentacja, fotograficzna, w uzgodnieniu ze stosownymi sluzbami ochrony
zabytkow z wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

@) realizacje, w ramach jednostki planu, inwestycji niezaleznych od historycznej parcelacji, nawiazujacych

_ jednak do niej nowa zabudows poprzez architektoniczne podzialy bryti elewaciji projektowanych
obiektow.

§ 13. W ramach obszaru obj¢tego planem:

1) nakazuje sie:

a) nadanie cech indywidualno$ci wngtrzom.urbanistycznym, poprzez zastosowanie zréznicowanego
oswietlenia, podkreslajacego i dostosowanego do funkcji zabudowy,

b) zwrdcenie szczeg(’)lnej uwagi na rozwigzanie $wietlne, majace na celu podkreslenie cech architektonicznych
elewacji zewnetrznych kwartaléw zabudowy, ' ' ‘

¢) podporzadkowaé kolorystyke elewacji budynkéw i rcklétm: uwarunkowaniom historycznym, opartym na

- badaniach stratygraficznych, aw przypadku braku przekazéw odno$nie pierwotnej kolorystyki, nawiazanie

do kolorystyki charakterystycznej dla otoczenia, szerszemu programowi kolorystycznemu, opracowanemu
dla poszczegdlnych wnetrz urbanistycznych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow:
a) jednobrylowych, plzyklytyg:h wspdinym dacflem,
'b) wedlug dokumentacji typowej i powtarzalnej,
¢) przy wykorzystaniu, do pokfycia dachéw, materialow dachéwkopodobnych,
d) o agresywnych i kontrastujacych ze sobg zestawieniach kolorystycznych.
§ 14. W odniesieniu do obiektéw 1uqtych w ewidenciji i 1ejest1"ze zabytkéw, o ktérej mowa w § 8:
1) nakazme sie: »
a) konserwacje i rewaloryzacje istniejacej zabudowy, w oparciu o programy prac konserwatorskich ‘i robét

budowlanych, uwzglqdmaj acy wyniki kwerendy archiwalnej oraz badania stratygraficzne tynkéw i powlok
malarskich,

ID: VIEYI-FRYUV-YUCCM-RHVDE-BQCCP. Podpisany. Strona 16/ 25



b) modernizacje wtornie przeksztalconych elewacji budynkéw, w oparciu o badania architektoniczne lub

materialy ikonograficzne,

¢) utrzymanie istniejgcego detalu architektonicznego, ukladu i kompozycji elewacji frontowych oraz
odtworzenie brakujacych fragmentéw dawnego wystroju,
d) w odniesieniu do budynku zlokalizowanego przy ul. Dabrowskiego 17, przeksztalcenie wiérnej nadbudowy

frontowej z dostosowaniem jej do calosciowej formy architektonicznej budynku;

2) dppusz‘cza si¢ montaz reklam i urzadzen technicznych na obiektach Zabytkowych ppd warunkiem dostosowania
ich skali, formy i materialu do skali, formy i gabarytéw obiektu, w ramach ktérego ma funkcjonowac;

3) zakazuje sig:
a) przy realizacji ustalen niniejszego planu, wykorzystywania stolarki okiennej bez podzial'éw krzyzowych oraz
docieplenia elewacji, za wyjatkiem pozbawionych dekoracji §cian szczytowych,

* b) montazu reklam wielkoformatowych oraz reklam przeslaniajacych detal architektoniczny elewacii,

¢) montazu na elewacjach frontowych kominéw odprowadzajacych spaliny, anten satelitarnych
i klimatyzatoréw oraz innych elementéw przestrzennych, zwiazanych z obstuga i funkcjonowaniem

obiektow,

d) rozbudowy, nadbudowy, zmian uktadu kompozycyjnego elewacji frontowych i umieszczania w nich
otworéw okiennych lub drzwiowych oraz przeksztalcania form dachéw budynkéw.

sz_dzial 5 ‘
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni p}lblicznyc};

§ 15. 1. Za przestrzen publiczna, w granicach terenu obj Qfego planem, uznaje si¢ tereny:
1) zieleni parkowej, oznaczdne na 1ysunku planu sﬁnbolem ,,ZP 17, ,,7P2”, 7P 37 i, 7P 4”;.
2) ogblnodostgpnego parkingu z zielenig towarzyszaca, oznaczonego na rysunku planu symbolem "KS/ZP 1";
3) drégi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem »IKZ77;
4) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 1” i ,,KD 2%;
5) ci_agéw konmnika@'i pieszej ipieszé - jezdnej, oznaozonych na rysunku plahli symbolem , KX 1" i ,KX 27

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1: '

~ 1) dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i obiektéw uzbrojenia technicznego,
. b) obiektéw malej architektury;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,

b) nosnikéw reklamowych.
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Rozdzial 6
Param etry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
' gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoSci zabudowy '
§ 16. 1. Ustala sig, dla terenu objetego planem, nastepujace linie zabudowy:
1) dla jednostek, dznaczonych na rystlnku planu symbolami "MI 1"

- nieprzekraczalnq linig zabudowy, usytuowana w odniesieniu do granic jednostek zgodnie z rysunkiem planu;

-

2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami "U/MW 1", ,U/MW 27 i , MW 2:
- obowiazujaca lini¢ zabudowy, usytuowana na granicy jednostki planu, zgodnie z rysunkiem planu,
( 2. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu, przy uwzglednieniu charakteru wnetrz urbanistycznych,
| wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

1) elewacje kwartaléw zabudowy do specjalnego rozwigzania, ze wzgledu na ich charakter i detal architektoniczny;

2) miejsca wskazane do realizacji, w ramach pierzei zabudowy, dominant architektonicznych.
3. Ustala sig, dla terenu objetego planem, wysokosci budynkéw zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku
planu, przy czym: '
1) z4 wysoko$é kondygnacji przyjac nalezy wartosci historyczne, wynoszace od okolo 3,0 m do 4,5 m,
2) oznacienia wysokosci wprowadzone na rysunku planu wskazuj a minitﬁalnq i maksymalng ilo§é kondygnacji. ‘

: § 17. Ustala si¢ dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami "U/MW 1", "UMW 2", ,MW 27,
»KS/ZP1”: ' ‘

1) wskaZnik: | - o ' -

- maksymalnie 100% powierzchni zabudowy; ~

| 2) obowiazuja dachy strome, o kacie nachylenia od 30° do 60°, przy czym we wnetrzach kwartaléw ww.
jednostek dopuszcza sig réalizacjg dachéw plaskich, w taki sposéb aby nie byly one widoczne dla
uzytkownikéw ciagdw komunikacji terenu objetego ustaleniami niniejszego planu, jak réwniez obszardw,
z ktérych powyzsze zwiericzenia dachéw maja mozliwosé by¢ zauwazalne.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym gdérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
. zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8

Szczegblne zasady i warunki scalania i podziala nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
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§19. 1. Wszélkie dzialania, w granicach obszaru objgtego planem, poprzedzone zostang dokonaniem podzialu

_ nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymiw § 9 - § 14 mmejszej uchwaly.

2. Wszelkie dzialania w granicach jednostek planu, nalezy realizowaé na zasadach przyjetych w § 9-§ 14

niniejszej uchwaly.
3.Dla Jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami ,, MW 1", ,MW 2", MI1",, UMW 1",

: ,,U/MW 2” obowigzuja nastquche ustalenia:

1) kat polozenia linii granic nieruchomosci, wydzielanych w stosunku do paséw drég, ustalony na podstawie

technicznych ich projektowania.

wynik6éw badaf archeologicznych, o ktérych mowaw § 9 - § 14,

2) dopuszcza si¢ podzial wewnetrzny na dzialki:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 - § 14 niniejszej uchwaly,

b) o szerokosci frontu nieruchomosci wynoszacym od 12,0m do 18,0m.

-

Rozdzial9

Szczegdlne zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym
zakazy zabud()wy

§ 20. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowmzuje uzytkowanie gruntéw objetych planem, zgodnie
Z ustalemam1 ninigjszej uchwaly. ‘

- 2. Przyjety, w terenie objetym ustaleniami planu, spos6b ogrzewama oblektow kubaturowych powinien
zapewni¢ ochrong $rodowiska, zgodna z normami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rdzbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrasti‘uktury technicznej

- § 21. Ustalenia ogolne.

1. Gléwne sieci infrastruktury technicznej nakazuje sig realizowaé w liniach rozgraniczajacych jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KZ ",,,KD 1", KD 2", KX 1"i HKX 27, |

2. Odleglosci miedzy poszczegdlnymi sieciami odpowiadaé beda zasadom wynikajacym z warunkow

3. Scieki komunalne, odprowadzone do projektowanej kanalizacji, spelniaé quq warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciek6w.

4. Dopuszcza sie, majac na uwadze ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego planem, mozliwosé
budowy podczyszczania $ciekéw, w tym realizacje separatoréw thuszezu i substancji ropopochodnych, w granicach
jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem "U/MW1, "U/MW2". ‘

5. Przy budowie projektowanych sieci wodociagowej i kanalizacji oglnosplawnej nakazuje sig dqzyc do takich
rozwigzan, aby ich pr zebleg wspolgra} z historyczng parcelacja i pierwotnym ukladem tych sieci, pochodzacym z 1
polowy XX wieku. -

§ 22. Zaopatrzenie w wode.

1. Zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem planu z miejskiej sieci woddcia,gowej.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej sieci zlokalizowanej w ulicy Dabrowskiego i w ulicy

‘ Drukarskiej na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci.
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oraz sposobu jej zagospodarowania.

3. Sie¢ wodociagowa nalezy projektowad w ukladzie pier§cieniowym z hydrantami nadziemnymi wraz
z odwodnieniem, rozmieszczonym w odleglosci maksymalnie co 150,0m.

4. Hydranty, o ktérych mowa w ust. 3 lokalizowa¢ w odleglosci nie wigkszej niz 2,0m od krawedzi jezdni.

5. Hydranty podziemne stosowaé w przypadkach, gdy stosowanie hydrantéw nadziemnych jest szczeg6lnie
utrudnione lub niewskazane ze wzgledu na powodowanie utrudnien w ruchu.

§ 23. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych. «

1. Scieki sanitarne z obszaru objetego planem, ()dprowadzone beda do istniejacej oczyszczalni $ciekow dla
miasta Gubin 1 Guben, siecig istniejacych kanaléw o:gélnosplawnych, systemem grawitacyjnym.

2. Podlaczenie poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu, wykona¢ bezposrednio do sieci miejskiej, poprzez wykonanie przykanalikéw do poszczegolnych posesp

3. Nakazuje si¢ wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkie obszary zainwestowane. o

4. Zakazuje si¢ na terenie objetym planem, lokalizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci plynne.

§ 24. Odprowadzenie sciekéw opadowych i 1o‘ztopowych o

1. Nakazuje si¢:

1) wyposazy¢ w kanalizacje wszystkie tereny zainwestowane, objgte ustaleniami niniejszego planu;

2) odprowadzi¢ do kanalizacji odplywy z powierzchni dachéw obiektéw lkubaturowych.
2. Odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez istniejqce i rozbudowywane kana}y
ogdlnosplawne.
3. Przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczcgolnych obszarow planu nalezy przyJ a¢ nastepujace
zasady: ; :
a) zmniejszy¢ ilos¢ bezposredmch odplywéw miedzy innymi poprzez wsigkanie do gruntu czgsci lub calodei wod
opadowych np. poprzez skrzynki podziemne rozsaczajace,

b) pozostale odplywy wprowadzi¢ do odbiornikéw ze zwlokg czasowa,

¢) wode deszczowa z powierzchni szezelnych terendéw komunikacyjnych oczyscié przed wprowadzeniem do
odbiornikéw. _ ' ‘
4. Istniejace wyloty do wéd rzeki nalezy sukcesywnie zaopatrzy¢é w urzadzenia podczyszczajace zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. .
§ 25. Zaopatrzenie w gaz. '
1. Dostawa gazu na potrzeby obslugi inwestycji realizowanych w gramcach terenu objetego planem z mxejskxe:]

sieci niskiego i §redniego ci$nienia, poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej w projektowanych ciggach

komunikacyjnych.

2. Przy projektowaniu sieci i przylaczy nakazuje si¢ zachowaé strefe kontrolowang o szerokogci 1,0m,
w ramach ktorej zakazuje sie sytuowama budynkéw, w tym réwniez stalych skladéw i magazynéw, jak réwniez
nasadzen drzew.

3. Zakazuje sig prowadzema jakiejkolwiek dz1a1alnosc1 mogacej zagrozié trwalosci gazocmgu podczas jego
eksploataciji.

4. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operator em sieci gazowej lokalizacji oblektow wzdluz strefy ochronnej
§ 26. Zaopatizenie w cieplo.
1. Zapewnienie obslugi w cieplo z lokalnych zrédet ciepla, kotlowni wlasnych uzytkownikéw dzialek i obiektéw
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do czasu docelowego podlaczenia do centralnego systemu ogrzewania.

2. W okresie przejsciowym, zakazuje si¢ projektowania kotlowni opalanych paliwem stalym, takim jak koks, -
wegiel, drewno.

3. Wprowadza sig obowigzek stosowania paliwa ekologicznego, jako czynmka grZewczego.

§ 27. Gospodarka odpadami stalymi.
Gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na kazdej posesji, z zapewnieniem ich segregacji.

§ 28. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

1. Obszar objety ustaleniami planu zasilany jest w energie elekiryczna z sieci energetyéznej niskiego napiecia
0,4kV liniami kablowymi ze stacji transformatorowych 15/0,4kV typu miejskiego znajdujacych si¢ na obrzezach
terenu objetego opracowaniem. :

2. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowama przestrzennego wymagaé bedzie budowy sieci NN 0,4kV, budowy sieci SN 15kV Jak i budowy
stacji transformatorowe.

3. Budowg sieci SN i NN nakazuje si¢ prowadzm w pasach zieleni, chodnikach i ciggach pieszych.

4, Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestoréw ich kosztem i staraniem
stosownie do potrzeb. |

5. Rozwigzania techniczne sposobu zasﬂama oblektow objetych ustaleniami planu okreslg przepisy szczeg6lne

§29. Oswietlenie drog i ciagbw pieszych. ' ‘

1. Drogi i ciagi komunikacyjne piesze wyposazone zostang w sieé osw1etlema wykonanaL liniami kablowymi
zasilang z szafki o$wietleniowej usytuowanej przy stacji transformatorowe;. :

2. O$wietlenie drogowe wykonane deZle na slupach Wysoklch z wysiegnikami i op1 awami oswwtlema
drogowego

-8 30. Sie¢ telefoniczna. N

1. Rejon objety ustaleniami planu posiada dostep do sieci telekomunikacyjnej z szaf kablowych :

>

- Zlokalizowanych przy ul. Zygmunta Starego, pfzy ul. Slowackiego oraz przy ul, Kresowej .

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sig realizacje przylaczen nowych abonentéw poprzez rozbudowe
istniejacej sieci telefonicznej oraz budowg nowych przylaczy na tym terenie.

3. W przypadku koniecznosci przesunigcia istniejacych sieci telekomunikacyjnych, nalezy zachowa¢
pbdstawowe odleglosci od istniejacego uzbrojenia podziemnego.

§ 31. Na etapie projektowania sieci kablowych SN 15kV, NN 0,4kV, o$wietlenia ulicznego i sieci
telefonicznych prace projektowe nalezy koordynowaé z projektantami drdg i pozostatych sieci infrastruktury
technicznej zrealizowanych Iub planowanych do realizacji na terenie objetym ustaleniami,

§ 32. W projektach sieci infrastruktury techl}iczhej nalezy przewidzieé likwidacje wystepujacych w terenie
kolizji, prowadzac do zgodnosci proponowanych rozwigzan z.wymogami obowigzujgcych Norm Polskich oraz
innych przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 11
Spos6b i termin tymczasowégo zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 33. 1. Ustala sig realizacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu objgtego planem, do czasu

podj ecia decyzji o jego podziale i rozpoczeciu sprzedazy.
2. Dopuszcza sig, na terenie objetym planem, w terminie dogodnym dla inwestora, realizacje rozwigzan
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tymczésowych, nie bedgcych obiektami budowlanymi na zasadach, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych oraz
§9-§14.

_ Rozdzial 12 v
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o' ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 34. Ustala si¢ 30 % sté\;vkq, sluzaca naliczeniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartos’ci nieruchomosci

R objetych planem, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu i zagospodarowaniu
: plzesttzennym (Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pbin. zm.) .

DZIAL IIT. PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrizowi Miasta Gubin,
§ 36. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubuskiego.
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